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Előterjesztés 

Lajosmizse Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

2023. augusztus 31-i ülésére 

 

Tárgy: Településrendezési eszközök 2022 évben indult módosításának (11 db tétel) részleges 

(10 db tétel) elfogadása 

 

Iktatószám: LMKOH/1399-39/2023 

 

E l ő z m é n y e k :  

A Képviselő-testület 9/2022. (I.27.), 2/2024. (II.24.), 45/2022. (III.17.) és 64/2022. (IV.28.) 

határozataival a településrendezési eszközök módosítását kezdeményezte. Ezen túl a 27/2022. 

(II.24.) határozatával meghatározta a településrendezési szerződések részleteit, így különösen 

a beépítésre szánt területbe sorolás esetén fizetendő településfejlesztési hozzájárulás mértékét. 

 
A  l e f o l y t a t o t t  e l j á r á s  
A módosítás egyeztetése a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési 

stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 

jogintézményekről szóló 314/2012.(XI.8.) Kormányrendelet (továbbiakban: Eljr.) 32. § (1) 

bekezdés c) pontja szerinti tárgyalásos eljárásban történt.  

 

A partnerségi egyeztetést lefolytattuk a vonatkozó rendeletünk szerint; 2023. január 10-én 

lakossági fórumot tartottunk. A partnerségi egyeztetés lezárását a testület február 21-i ülésén 

fogadta el 21/2023. (II.21.) számú határozatával. Az állami főépítészi tárgyalásra június 13-án 

került sor. A tárgyalás során az állami főépítész kérte az előzetes környezeti vizsgálat 

lefolytatásának megismétlését, amire az eljárásnak keretet adó E-Tér rendszer hibája miatt 

kellett sort keríteni, ezen túl két tétel miatt egyeztetést kellett lefolytatni a Kiskunsági Nemzeti 

Park Igazgatóságával, amely egyeztetések sikeresen lezajlottak. 

 

Az állami főépítész a fentieken túl néhány további módosítást kért átvezetni az anyagon.  

Az állami főépítészi záró vélemény az előterjesztés 2. számú melléklete.  

 

Z á r ó  v é l e m é n y e z é s  
A rendelet elfogadására az Eljr. 40. § (1) bekezdése értelmében az állami főépítész záró szakmai 

véleményének ismeretében van lehetőség. 

A záró szakmai vélemény 1. pontjának előírása értelmében határozattal nyilatkozni kell „Az új 

beépítésre szánt területek tekintetében (1., 2., 3., 4. és 7. módosítási tétel) az épített környezet 

alakításáról és védelméről szóló 1997. LXXVIII. törvény (továbbiakban: Étv.) 7. § (3) bekezdés 

e) pontjáról és Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. 

évi CXXXIX. törvény (továbbiakban: OTrT) 12. § (1) bekezdés c) pontjáról”. Ezen 

jogszabályhelyek értelmében „a település beépítésre szánt területe csak olyan használati célra 

növelhető, amilyen célra a település már beépítésre kijelölt területén belül nincs megfelelő 

terület”, továbbá „a települési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfelelő beépítésre 

szánt területen beépítetlen földrészlet, vagy  (…) barnamezős terület.” 

Erről szól az 1. határozat-tervezet.  
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A fentieken túl a záró vélemény 2. pont „6. módosítás…” alpontja tartalmaz lényegi észrevételt. 

A módosítási tételt Szőrösné Kisjuhász Éva kezdeményezte és a Ceglédi úti körforgalmú 

csomóponttól az 5-ös főút Dörney dűlőnél lévő csomópontja közötti Elkerülő út 

helybiztosításának a vásártér és 5-ös főút közötti szakasza törlésére irányult. A törlést 

kezdeményeztük a Bács-Kiskun Vármegyei Önkormányzatnál, azonban a megyeterv jelenleg 

még tartalmazza azt, így nem törölhető a magasabb szintű terv módosításának elfogadásáig. A 

záró vélemény szerint „a tervezett elkerülő út 0260/2 hrsz-ú ingatlan és az 5-ös számú főút 

közötti szakasz nyomvonalának törlése Bács-Kiskun Megye Önkormányzata Közgyűlésének 

Bács-Kiskun Megye Területrendezési Tervéről szóló 7/2020. (VII. 8.) önkormányzati 

rendeletéből való törléssel egyidőben” fogadható el a módosítás, így ez a tétel felfüggesztésre 

kerül és egy későbbi ülésen lehet elfogadni. Előny, hogy az egyeztetési eljárást már nem kell 

lefolytatni. 

  

A záró vélemény további pontjaiban a rendezési tervekre vonatkozó általános, illetve 

megváltozott jogszabályi előírásokat ismertetik, többek között a jóváhagyásra vonatkozó 

részleteket, valamint a rendezési tervek módosíthatóságára vonatkozó határidőket. 

 

Eljr. 43.§ (1) bekezdés c) pontja értelmében helyi építési szabályzat jelen módosítása az 

elfogadástól számított következő napon hatályba léphet. 

Az állami főépítész záró szakmai véleménye szerint először döntést kell hozni a beépítésre szánt 

területi átsorolások megalapozottságáról (1. határozat-tervezet) . Ezt követően az Eljr. 33.§ (1) 

bekezdése értelmében a településszerkezeti terv jóváhagyása (határozat-hozatal, 2. határozat-

tervezet) meg kell, hogy előzze a helyi építési szabályzat jóváhagyását (rendelet-alkotás). A 

szerkezeti terv jóváhagyása a határozat-tervezet szerint történik; a rendelet tervezetet az 

előterjesztés 1. melléklete tartalmazza. 
 

Rendelet-tervezet indokolása: 

A Helyi Építési Szabályzat módosítása a fenti határozatok alapján a vonatkozó 

kormányrendelet szerinti tárgyalásos eljárási rend szerint lefolytatott egyeztetési eljárásban lett 

leegyeztetve. A rendelet tartalma, azaz az elfogadásra kerülő módosítási tétel lakossági és más 

fórumokon is ismertetésre került, a rendeletben való átvezetésének akadálya nincs. 

A Magyar Közlöny kiadásáról, valamint a jogszabály kihirdetése során történő és a közjogi 

szervezetszabályozó eszköz közzététele során történő megjelöléséről szóló 5/2019. (III. 13.) 

IM rendelet 20. § (3) bekezdésében foglaltak alapján: „Az önkormányzati rendelet 

tervezetéhez tartozó, a megalkotását megelőzően rendelkezésre álló, végső előterjesztői 

indokolást a Nemzeti Jogszabálytárban kell közzétenni.”  

 

Erre tekintettel a város helyi építési szabályzatáról szóló 2/2008. (I.23.) önkormányzati 

rendelet 

2023. augusztus 31-i Képviselő-testületi ülésre beterjesztett módosításának indokolását az 

alábbiakban teszem közzé: 

1. Általános indokolás  
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A módosítás 12 helyszín újraszabályozását tartalmazza. A HÉSZ szövege és az érintett 

szabályozási tervlapok vonatkozásában. 

2. Részletes indokolás 

1.§-hoz 

A rendelet új övezetet, különleges horgászati célú építési övezetet vezet be. 

2.§-hoz 

Az Lk-2* új alövezet részletszabályait tartalmazza a szakasz. A szabályozás célja, hogy a 

történeti városrészen kívül az 5-ös számú főúttól akár 5 m-es előkertet hagyva is lehessen 

építeni. 

3. § -hoz 

A Vt-1* új alövezet részletszabályait tartalmazza a szakasz. A szabályozás célja, hogy a 

telektömbben kialakult társasházi beépítéshez igazodó épületet lehessen létesíteni a jelenleg 

beépítetlen telken. 

4. § -hoz 

A beépítésre szánt különleges mezőgazdasági üzemi területek újraszabályozása, valamint az új 

K-horgászati célú építési övezet részletszabályait állapítja meg a szakasz.  

A K-horgászati célú építési övezetnél a beépítési mód, a telekméret, az építménymagasság, stb. 

meghatározásánál kiemelt cél a telkek kialakult használata szerinti telekfelosztás feltételeinek 

biztosítása. A kialakult használatot a javasolt telekhatár jelölés ábrázolja a szabályozási lapon. 

Ezen törekvés ellenére a telekalakítás során szükséges lehet  az épületek nyílásainál, esetleg a 

kerítéseknél kisebb beavatkozás a magasabb rendű jogszabályoknak való megfelelés 

érdekében. Amennyiben a telekalakítás szabályosan nem hajtható végre, az ingatlant osztatlan 

közös tulajdonként, a felépítmények önálló feltüntetésével kell kialakítani. 

5. §-hoz 

Helyesírási hiba javítása. 

6. §-hoz 

Helyesírási hiba javítása. 

7. §-hoz 

A módosító rendelet alkalmazásának feltételei. 

8. §-hoz 

Az érintett szabályozási lapok cseréje a 7. melléklet újraszabályozása által. 

9. §-hoz 

A rendelet hatályba lépésének szabályozása. 

 

Előzetes hatásvizsgálat 

 

1. A tervezett jogszabály társadalmi, gazdasági költségvetési hatása: 

A módosítás elfogadásával az érintett területeken lehetőség nyílik beruházásokra, meglévő 

telepek bővítésére, ami a gazdaság bővülését eredményezi, költségvetési bevételt jelent. A 

Horgásztónál lehetőség lesz az ingatlanok tulajdonjogának a rendezését megindítani. 

 

2. Környezeti és egészségi következményei: 

Érdemi változás nem várható. A beépítésre szánt területek kompenzálása érdekében a 

bioaktivitási érték a jogszabály szerint pótlásra került. 

 

3.  Adminisztratív terheket befolyásoló hatások: 

A módosítás átvezetésének feladatán túl nincs további hatás. 
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4. A jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható 

következményei: 

A módosítás eldöntését követően településrendezési szerződésben vállalt kötelezettség a 

módosítások végig vitele és elfogadása, ennek elmaradása szerződésszegést és vélhetően 

kártérítési követelést eredményezne. A szerződéssel nem érintett módosítási tételek esetén a 

tervezett rendezések elmaradnának. 

 

5. A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi 

feltételek: 

A személyi, tárgyi, szervezeti, pénzügyi feltételek az önkormányzat hivatalánál adottak. Az 

önkormányzatra ezek többlet terhet nem rónak.  

 

A fentiekre tekintettel az alábbi határozat-tervezeteket, továbbá rendelet-tervezetet és annak 

indokolását terjesztem a T. Képviselő-testület elé: 

 

Lajosmizse, 2023. augusztus 24. 

 

           Basky András 

        polgármester s.k. 
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1 .  H a t á r o z a t - t e r v e z e t  

……….. /2023. (…) ÖH 

Döntés beépítésre szánt területek kijelöléséről 

Határozat 

Lajosmizse Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a településrendezési eszközök 2022 évben 

indult módosítása során az új beépítésre szánt területek tekintetében (1., 2., 3., 4. és 7. módosítási tétel) 

az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. LXXVIII. törvény (továbbiakban: Étv.) 7. § 

(3) bekezdés e) pontja és Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 

2018. évi CXXXIX. törvény (továbbiakban: OTrT) 12. § (1) bekezdés c) pontja alapján úgy dönt, hogy 

a) az Étv. 7. § (2) bekezdésben foglaltak érvényesülése – különösen a természet- és a 

környezetvédelem, az erdők és a felszíni és felszín alatti vizek védelme, az ár- és belvízvédelem, 

valamint a termőfölddel és a területekkel való takarékos bánás – érdekében érvényt kíván 

szerezni a következő követelménynek: a település beépítésre szánt területe csak olyan használati 

célra növelhető, amilyen célra a település már beépítésre kijelölt területén belül nincs megfelelő 

terület, továbbá 

b) a településrendezési tervben új beépítésre szánt területet a következő szempontok mérlegelése 

alapján jelöli ki: a települési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfelelő beépítésre 

szánt területen beépítetlen földrészlet, vagy az Étv. szerinti barnamezős terület. 

Felelős: Képviselő-testület 

Határidő: 2023. augusztus 31. 

 

2 .  H a t á r o z a t - t e r v e z e t  

……….. /2023. (…) ÖH  

Lajosmizse Város Önkormányzata Képviselő-testületének a 12/2008.(I.22.) határozatával 

jóváhagyott településszerkezeti tervének módosítása 

Határozat 

Lajosmizse Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 12/2008.(I.22.) határozatával jóváhagyott 

településszerkezeti tervét a következők szerint módosítja: 

1) A településszerkezeti terv leírását a határozat 1. melléklete szerint módosítja. 

2) A településszerkezeti terv T-1 jelű közigazgatási területi és T-2 jelű belterületi tervlapja helyére 

a határozat 2. melléklete szerinti T-1 jelű közigazgatási területi és T-2 jelű belterületi tervlap 

kerül. 

 

Felelős: Képviselő-testület 

Határidő: 2023. augusztus 31. 
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…………../2023. (……) határozat 1. melléklete 

TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV VÁLTOZÁSÁNAK LEÍRÁSA.  
 

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK: 
Lakóterületek: területe 0,0268 ha-ral csökken az alábbiak szerint: 
Lke kertvárosias lakóterület: területe 0,0268 ha-ral csökken 
A többi lakóövezet területe változatlan. 
Gazdasági területek: területe 1,2359 ha-ral nő az alábbiak szerint: 
Gk kereskedelmi szolgáltató terület: 8,5191 ha-ral nő, 
Ge egyéb ipari gazdasági terület: 2,6235 ha-ral csökken, 
Gmg mezőgazdasági üzemi terület 4,6597 ha-ral csökken, 
Különleges beépítésre szánt területek: területe 28,022 ha-ral nő az alábbiak szerint: 
K-Horg horgászati célú terület 0,7259 ha-ral létrejön, 
K-Mü különleges mezőgazdasági üzemi terület 27,2961 ha-ral nő 
 
BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK: 
Közlekedési területek területe 1,0891 ha-ral nő az alábbiak szerint: 
Köu közúti közlekedési terület 1,0891 ha-ral nő, 
A többi közlekedési övezet területe változatlan. 
Zöldterületek területe 1,5073 ha-ral nő az alábbiak szerint: 
Z-kt közkert területe 1,5073 ha-ral nő. 
A többi zöldterület változatlan. 
Erdő övezetek területe 28,7613 ha-ral nő az alábbiak szerint: 
Eg gazdasági erdő területe 28,2943 ha-ral nő, 
Ev véderdők területe 0,4670 ha-ral nő, 
Mezőgazdasági területek területe 69,2459 ha –ral csökken az alábbiak szerint: 
Má általános mezőgazdasági terület 69,2459 ha-ral csökken, 
A többi mezőgazdasági terület változatlan. 
Vízgazdálkodási területek területe 0,3912 ha-ral nő, 
Különleges beépítésre nem szánt területek területe 8,2659 ha–ral nő az alábbiak szerint: 
Kk-En különleges beépítésre nem szánt megújuló energiahasznosítási célú terület 8,2659 ha-ral nő. 
 
A területi változások mérlege:  

Beépítésre szánt területek: Beépítésre nem szánt területek: 

 növeke-

dés (ha) 

csökke-

nés (ha) 

 növeke-

dés(ha) 

csökke- 

nés(ha) 

Lke kertvárosias lakóterület  0,0268  Má mezőgazdasági terület   69,2459 

Gk keresk. szolg.gazd.t.    Kk-En megújuló 

energiahasznosítási  

8,2659   

Ge egyéb ipari gazd. terület   2,6235  Köu közlekedési  1,0891   

Gmg üzemi mezőgazdasági   4,6597  Z-Kt közkert  1,5073   

K-Horg horgászati célú  0,7259   Eg gazdasági erdő 28,2943  

K-Mü mezőgazdasági üzemi  27,2961  Ev véderdő 0,4670   

   V vízgazdálkodási  0,3912   

Összesen: +36,5411  -7,3100   +40,0148 -69,2459 

Egyenleg: +29,2311  -29,2311 
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…………../2023. (……) határozat 2. melléklete 

T-1 jelű közigazgatási területi tervlap:
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T-2 jelű belterületi tervlap 
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előterjesztés 1. melléklete 

Lajosmizse Város Önkormányzata Képviselő-testületének .../.... (...) önkormányzati 

rendelete 

a város helyi építési szabályzatáról szóló 2/2008. ( I. 23.) önkormányzati rendelet 

módosításáról 

Lajosmizse Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 

védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott 

felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában meghatározott 

feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési 

stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 

jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. Rendelet 38. § (2) bekezdésében biztosított 

véleményezési jogkörében eljáró Bács-Kiskun Vármegyei Kormányhivatal, Csongrád 

Vármegyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság, Kiskunsági Nemzeti Park Igazgatósága, Bács-

Kiskun Vármegyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság, Nemzeti Közlekedési Hatóság Útügyi, 

Vasúti és Hajózási Hivatala, Nemzeti Közlekedési Hatóság Légügyi Hivatala, a Honvédelmi 

Minisztérium Hatósági Hivatala, a Bács-Kiskun Vármegyei Rendőr-főkapitányság, a Jász-

Nagykun-Szolnok Vármegyei Kormányhivatal, a Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság, a 

Bács-Kiskun Vármegyei Önkormányzat, Nagykőrös Város Önkormányzata, Kerekegyháza 

Város Önkormányzata, Kecskemét Város Önkormányzata, Kunbaracs Község Önkormányzata, 

Ladánybene Község Önkormányzata, Felsőlajos Község Önkormányzata, Pusztavacs Község 

Önkormányzata, Csemő Község Önkormányzata véleményének kikérésével, a partnerségi 

egyeztetés szabályairól szóló 10/2017.(III.10.) önkormányzati rendelete szerinti partnerek, az 

önkormányzat Szervezeti és Működési Szabályzatról szóló 11/2011. (IV.14.) önkormányzati 

rendelet 1. melléklet 1.1. pontjában biztosított véleményezési jogkörében eljáró Pénzügyi 

Ellenőrző Bizottság, az 1. melléklet 3.1.i pontjában biztosított véleményezési jogkörében eljáró 

Mezőgazdasági, Környezetvédelmi és Városstratégiai Bizottság véleményének kikérésével a 

következőket rendeli el: 

1. § 

A város helyi építési szabályzatáról szóló 2/2008. (I.23.) önkormányzati rendelet 4. § (2) 

bekezdés d) pont dj) alpontja helyébe a következő rendelkezés lép: 

[Az építési övezetek használatuk általános jellege szerint:   

Különleges övezet (továbbiakban: K)] 

„dj) horgászati célú terület (továbbiakban K-horg)” 

2. § 

A város helyi építési szabályzatáról szóló 2/2008. (I.23.) önkormányzati rendelet 7. § (3) 

bekezdése a következő e) ponttal egészül ki: 

(Az Lk-2 jelű övezet területén:) 

„e) Az Lk-2* jelű övezetben az előkert mérete kialakult vagy 5,0 m, egyebekben az a)-d) 

előírások alkalmazandók.” 

3. § 

A város helyi építési szabályzatáról szóló 2/2008. (I.23.) önkormányzati rendelet 10. §-a a 

következő (8) bekezdéssel egészül ki: 

„(8) A Vt-1* előírásai 

a) Beépítettség: max. 40 % 

b) Kialakítható telek: min. 2200 m2  

c) Egyebekben a (1)-(2) előírásai alkalmazandók” 

4. § 

(1) A város helyi építési szabályzatáról szóló 2/2008. (I.23.) önkormányzati rendelet 14. § (2) 

bekezdés i) pontja helyébe a következő rendelkezés lép: 
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(Különleges övezetek részletes előírásai:) 

„i) Kmü mezőgazdasági üzem jelű övezet: 

ia) Az övezetben a mezőgazdasághoz, vadgazdálkodáshoz kapcsolódó kiszolgáló, 

feldolgozó épületek, nagy létszámú állattartó telepek, valamint állattartó épülettől 

különálló szolgálati lakás és lovas panzió helyezhetők el. 

ib) Kmü-1 és Kmü-2 övezetben a beépítés legnagyobb mértéke: 40%, Kmü-3 övezetben 

30 % 

ic) Építménymagasság:Kmü-2 és Kmü-3 övezetben legfeljebb 7,5 m, Kmü-1 övezetben 

legfeljebb 9,0m, amelybe a technológiai berendezések nem számítandók bele 

id) Kialakítható legkisebb telekterület: 4000 m2. 

ie) Zöldfelület legkisebb mértéke: 40%, amelybe az ültetési kötelezettségű terület 

beszámítható. 

if) Telek közterületi homlokvonalának kialakítható legkisebb szélessége 25,0 m 

ig) Az övezetben hiányos közművesítettség biztosítandó. 

ih) A földre telepített napelemek vetületi területe a telekbeépítettségbe nem számítandó 

bele. 

ii) Kmü övezetekben a telekhatáron belül 10 m sávszélességű, illetve, ahol épületbe 

ütközik, az épület határfalához igazodó szélességű területet beültetési kötelezettség 

terheli, amely a használatbavételig megvalósítandó. Az ültetési kötelezettség 

kapubejáróknál megszakad. Ahol a telek erdővel határos, ott nincs ültetési 

kötelezettség.  

ij) Kmü-2 és Kmü-3 nagylétszámú állattartó telep övezetében amennyiben a 

másodlagos építési hely a tervlapon jelölt, az építési helyen belül létesíthető állattartó 

épület és trágyatároló, egyéb építmények a beépítési mód szabályainak megtartásával 

szabadon elhelyezhetők.” 

(2) A város helyi építési szabályzatáról szóló 2/2008. (I.23.) önkormányzati rendelet 14. § (2) 

bekezdése a következő m) ponttal egészül ki: 

(Különleges övezetek részletes előírásai:) 

„m) K-horgászati célú építési övezet: 

ma) Az övezetben horgásztanya, pihenő ház és ezekhez kapcsolódó kiszolgáló 

létesítmények helyezhetők el. 

mb) Beépítés legnagyobb mértéke: 30 %. 

mc) Építménymagasság: legfeljebb 5,5 m. 

md) Kialakítható legkisebb telekterület: 250 m2. 

me) Zöldfelület legkisebb mértéke: 50 %. 

mf) A beépítési mód kialakult, de új épület csak szabadon állóan helyezhető el úgy, hogy 

az oldalkert a tényleges építménymagasság legalább fele legyen. 

mg) Az övezetben hiányos közművesítettség biztosítandó. 

mh) Telekalakítás csak akkor lehetséges, ha a telekhatártól 3 m-en belül lévő 

épületszerkezetek megfelelnek az OTÉK 37.§-ában foglalt előírásoknak.” 

5. § 

A város helyi építési szabályzatáról szóló 2/2008. (I.23.) önkormányzati rendelet 15. § (3) 

bekezdés d) pontja helyébe a következő rendelkezés lép: 

(A belterületi magánutak kialakítására vonatkozó előírások:) 

„d) A magánutakat úgy kell kialakítani, hogy tegyék lehetővé az építési telkek közútról 

történő megfelelő elérését, feleljenek meg a biztonságos gyalogos és gépjármű 

közlekedésnek, ill. tartalmazzák az övezeti előírások szerinti csapadékvíz-elvezetést és 

közműhálózatot.” 
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6. § 

A város helyi építési szabályzatáról szóló 2/2008. (I.23.) önkormányzati rendelet 36/A. § 4. 

pontja helyébe a következő rendelkezés lép: 

(E rendelet alkalmazásában:) 

„4. Ahol e rendeletben beültetési kötelezettség szerepel, ott a kötelező fásításra vonatkozó 

előírásokat kell alkalmazni.” 

7. § 

A város helyi építési szabályzatáról szóló 2/2008. (I.23.) önkormányzati rendelet 39. §-a 

helyébe a következő rendelkezés lép: 

„39. § 

(1) A rendelet 2022. augusztus 18-i módosítással elfogadott rendelkezéseit a hatálybalépését 

követően indult hatósági eljárásokban kell alkalmazni. A hatálybalépését megelőzően indult, 

folyamatban lévő ügyekben az érdekelt kérelmére akkor lehet alkalmazni, ha az szomszédjogot 

és közérdeket nem sért. 

(2) A rendelet 2023. ...-i módosítással elfogadott rendelkezéseit a hatálybalépését követően 

indult hatósági eljárásokban kell alkalmazni. A hatálybalépését megelőzően indult, 

folyamatban lévő ügyekben az érdekelt kérelmére akkor lehet alkalmazni, ha az szomszédjogot 

és közérdeket nem sért.” 

8. § 

A város helyi építési szabályzatáról szóló 2/2008. (I.23.) önkormányzati rendelet 7. melléklete 

helyébe az 1. melléklet lép. 

9. § 

Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba, és a hatályba lépést követő napon 

hatályát veszti. 

 
 

 

                Basky András         dr. Balogh László 

polgármester     jegyző  

 

A rendelet kihirdetve: ………………………. 

 

 

             dr. Balogh László 

         jegyző  
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1. melléklet az .../... . (... . ... .) önkormányzati rendelethez 
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Részletes indokolás 

Az 1-9. §-hoz és az 1. melléklethez. 

A Magyar Közlöny kiadásáról, valamint a jogszabály kihirdetése során történő és a közjogi 

szervezetszabályozó eszköz közzététele során történő megjelöléséről szóló 5/2019. (III. 13.) 

IM rendelet 20. § (3) bekezdésében foglaltak alapján: „Az önkormányzati rendelet 

tervezetéhez tartozó, a megalkotását megelőzően rendelkezésre álló, végső előterjesztői 

indokolást a Nemzeti Jogszabálytárban kell közzétenni.”  

  

Erre tekintettel a város helyi építési szabályzatáról szóló 2/2008. (I.23.) önkormányzati 

rendelet 

2023. augusztus 31-i Képviselő-testületi ülésre beterjesztett módosításának indokolását az 

alábbiakban teszem közzé: 

1. Általános indokolás  

A módosítás 12 helyszín újraszabályozását tartalmazza a HÉSZ szövege és az érintett 

szabályozási tervlapok vonatkozásában. 

2. Részletes indokolás 

1.§-hoz 

A rendelet új övezetet, különleges horgászati célú építési övezetet vezet be. 

2.§-hoz 

Az Lk-2* új alövezet részletszabályait tartalmazza a szakasz. A szabályozás célja, hogy a 

történeti városrészen kívül az 5-ös számú főúttól akár 5 m-es előkertet hagyva is lehessen 

építeni. 

3. § -hoz 

A Vt-1* új alövezet részletszabályait tartalmazza a szakasz. A szabályozás célja, hogy a 

telektömbben kialakult társasházi beépítéshez igazodó épületet lehessen létesíteni a jelenleg 

beépítetlen telken. 

4. § -hoz 

A beépítésre szánt különleges mezőgazdasági üzemi területek újraszabályozása, valamint az új 

K-horgászati célú építési övezet részletszabályait állapítja meg a szakasz.  

A K-horgászati célú építési övezetnél a beépítési mód, a telekméret, az építménymagasság, stb. 

meghatározásánál kiemelt cél a telkek kialakult használata szerinti telekfelosztás feltételeinek 

biztosítása. A kialakult használatot a javasolt telekhatár jelölés ábrázolja a szabályozási lapon. 

Ezen törekvés ellenére a telekalakítás során szükséges lehet az épületek nyílásainál, esetleg a 

kerítéseknél kisebb beavatkozás a magasabb rendű jogszabályoknak való megfelelés 

érdekében. Amennyiben a telekalakítás szabályosan nem hajtható végre, az ingatlant osztatlan 

közös tulajdonként, a felépítmények önálló feltüntetésével kell kialakítani. 

5. §-hoz 

Helyesírási hiba javítása. 

6. §-hoz 

Helyesírási hiba javítása. 

7. §-hoz 

A módosító rendelet alkalmazásának feltételei. 

8. §-hoz 

Az érintett szabályozási lapok cseréje a 7. melléklet újraszabályozása által. 

  

9. §-hoz 

A rendelet hatályba lépésének szabályozása. 
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előterjesztés 2. melléklete

 



 

44 
 



 

45 
 



 

46 
 



 

47 
 

 


